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,wcunteres Steinheidel*

Entwurf der Anderung

Die Gemeinde Breitenbrunn beabsichtigt die Anderung dieses Bebauungsplanes,

bestehend aus den Teilen:

A - Plandarstellung
B - Festsetzungen
C - Begrundung (nicht Bestandteil

als Satzung zu beschliel3en
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1. Anlass der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Unteres Steinheidel® wurde Ende der 1990er Jahre
auf Grundlage des Flachennutzungsplanentwurfes der Gemeinde
Erlabrunn, welche in eine Rahmenplanung fur Erlabrunn Ubergefuhrt
wurde, entwickelt.

Der Bebauungsplan ,Unteres Steinheidel” ist seit 27. Oktober 2004 in
Kraft. Mit der damaligen Aufstellung des Planes sollten Bauflachen fur
Bauwillige der Gemeinde Erlabrunn (heutiger Ortsteil der Gemeinde
Breitenbrunn) geschaffen werden. Dafur wurden zwei Bereiche — Teil 1
und Teil 2 — geplant.

Aufgrund einer gestiegenen Nachfrage nach Bauflachen in der
Gemeinde Breitenbrunn und ganz konkret fur das Flurstick 86/2 der
Gemarkung Erlabrunn wird die Aufstellung dieser Anderung
vorgenommen. Dazu muss die fur dieses Grundstuck festgelegte
,Private  Grinnutzung® geandert werden, sodass dort eine
Wohnbebauung erfolgen kann. Die Anderung wird nur fiir das betroffene
Grundstuck 86/2 des Teil 1 durchgefuhrt (farbige Darstellung im sonst
schwarz-weil} dargestellten B-Plan).

Alle sonstigen im B-Plan enthaltenen Festsetzungen bleiben unverandert
gultig.

2. Aussagen zum Verfahren

Auf Grund der B-Plan-Flache (Teil 1 ca. 17.500 gm < 20.000 gm) besteht
die Méglichkeit diese Anderung des B-Planes zur ,Innenentwicklung*
nach § 13a BauGB im Verfahren zu behandeln. Das damit zur
Anwendung kommende beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
kann auch auf die nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB geforderte
Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprufung verzichten.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie des
Naturschutzes werden nicht beeinflusst, da keine Denkmale oder
besonders geschutzte Biotope einer planungsseitigen Veranderung
unterzogen werden.

3. Aussagen zur baulichen Nutzung/Einordnung

In dem ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO ist
auch das zusatzlich geplante Wohngebaude grundsatzlich zulassig.

In Grolde, Art und Gestaltung einschliel3lich Geschossigkeit ordnet sich
das Gebaude den Festlegungen des B-Planes unter und passt sich der
umgebenden Bebauung an. Es wird die Nutzung mit 2 Vollgeschossen
und eine offene Bebauung festgelegt.

Die Baugrenzen wurden so gelegt, dass der, nach §6 SachsBO,
geforderte Mindestabstand von 3,0 m zur Grundsticksgrenze
eingehalten wird.
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Die Firstlinie des Wohnhauses passt sich mit seiner parallelen
Ausrichtung zur StralRe den vorhandenen Gebauden an und folgt somit
auch den Hohenlinien.

4. Aussagen zur ErschlieBung

Das zu andernde Baugrundstuck FI.-Nr. 86/2 der Gemarkung Erlabrunn
grenzt im Studosten an die vorhandene Anliegerstralle und kann von dort
aus verkehrstechnisch erschlossen werden.

Die Medien liegen ebenfalls in dieser Stralde, sodass das Grundstuck voll
erschlossen werden kann.

5. Aussagen zur Grunordnung

In dem zu andernden Bereich des Flurstlicks 86/2 der Gemarkung
Erlabrunn wurde im rechtskraftigen B-Plan eine private Grunflache
festgesetzt.

Die It. B-Plan aufgestellten Festsetzungen, dass je 250 gm Grundstlicks-
flache 1 Baum zu pflanzen ist, wird auch fur diesen Bereich weiter
festgelegt.

Der It. alten Plan zu erhaltene Geholzbestand ist zum Grof3teil nicht mehr
vorhanden, deshalb kann diese Festlegung entfallen.

Alle detaillierten Angaben zu Pflanzlisten etc. bleiben ungerthrt und sind
entsprechend geltendem B-Plan zu erfullen.



