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7� I

issi"�sschut�

F/r de� I

isi"�sschut� si�d %ei�e 4a7�ah
e� v"r�usehe��

8� Bauf��che� bei de�e� bes"�dere bau�iche V"r%ehru�ge� "der Sicheru�ge� erf"rder�ich si�d
(� 9(5)1 BauGB)

W�hre�d des Baues si�d :aufe�de B"de�er%u�du�ge� auf eve�tue��e H"h�r�u
e a�te�
Bergbaues durch�uf/hre��
Eve�tue��e U�tersuchu�gsergeb�isse si�d de
 Berga
t Che
�it� 
it�utei�e��

II� Bau"rd�u�gsrecht�iche Festset�u�ge�> (� 9 (4) BauGB u�d � 83 Bau�)

1� ?u7ere Gesta�tu�g
(� 89 (2) S�chsB�)

Ei�e "rtstypische Dachdec%u�g wird ver�a�gt' d� h� es si�d a�thra�ite
bis schwar�e 4ateria�ie� �u verwe�de��

F/r de� S"c%e�bereich s"��te� bev"r�ugt �at/r�iche 4ateria�ie�
verwe�det werde��

2� Dachf"r
 u�d Dach�eigu�g
(� 89 (2) S�chsB�)

Die D�cher der Hauptgeb�ude si�d a�s Satte�d�cher 
it der Aewei�s
i� der �ut�u�gsschab�"�e a�gegebe�e� �eigu�g aus�uf/hre��
5r/ppe�wa�
e si�d �uge�asse��

Dachaufbaute� d/rfe� 2B3 der Geb�ude���ge� �icht /berschreite��
Der Absta�d v"
 �rtga�g 
u7 
i�d� 1'50 
 betrage��
Die Dachf��che 
u7 u�terha�b der Dachaufbaute� durchgehe�d
ausgebi�det werde��

:iege�de Dachfe�ster d/rfe� ei�e GrC7e v"� 1'50 
D �icht /berschreite��

Der Dachv"rspru�g a
 �rtga�g darf 
ax� 0'60 
 betrage��

Dachst��der u�d Frei�eitu�ge� si�d �icht �uge�asse��

3� Freif��che�
(� 89 (2) S�chsB�)

Die Freif��che� �wische� de� Cffe�t�iche� Ver%ehrsf��che� u�d de�
bau�iche� A��age� si�d g�rt�erisch �u gesta�te��

4� Ei�friedu�ge�
(� 89 (2) S�chsB�)

Fuge�asse� si�d a� der Stra7e�fr"�t u�d �wische� de� Gru�dst/c%e�
Gesa
tei�friedu�ge� bis 80c
 HChe�
ausge�"

e� si�d �"twe�dige St/t�
auer� u�d Hec%e� bis 2
�

F�u�e u�d Hec%e� si�d e�t�a�g de� Cffe�t�iche� F��che� �ur �u��ssig'
we�� sie 
i�d� 0'80 
 v"� der Gre��e abger/c%t werde��

Hec%e� si�d e�t�a�g der Cffe�t�iche� F��che� �ur aus
sta�d"rtgerechte� ei�hei
ische� Str�ucher� �uge�asse��

III� Hi�weise>

1� Die Auftei�u�g des Stra7e�rau
s ist �icht Sat�u�gsbesta�dtei��

2� Das V"rhabe� �iegt ev�� i� ei�e
 a�te� Bergbaugebiet' wesha�b das V"rha�de�sei� �ichtriss%u�diger
Grube�baue i� Tages"berf��che���he �icht vC��ig aus�usch�ie7e� ist� E
pf"h�e� wird'Baugrube�
b�w� s"�stige Erdaufsch�/sse v"� ei�e
 Fach%u�dige� (I�g�*Ge"�"ge'Baugru�di�g�)
visue�� auf Spure� a�te� Bergbaus /berpr/fe� �u �asse�� Hi�gewiese� wird auf die 4e�depf�ichte�
�ach �5S�chsH"h�rV� u�d �11S�chsABG(Ge"wisse�schaft�iche :a�desauf�ah
e)�

3� Bei gep�a�ter Versic%eru�g v"� �berf��che�wasser /ber die B"de��"�e ist sicher�uste��e�' dass dies
schad�"s erf"�gt� Ver��ssu�gserschei�u�ge�' B"de�er"si"� u�d Beei�tr�chtigu�ge� Dritter
si�d aus�usch�ie7e��
Die Versic%eru�gsf�hig%eit des U�tergru�des ist u�ter Beachtu�g des Arbeitsb�attes DW A*A138
�ach�uweise��

4� Die Beseitigu�g des a�fa��e�de� Abwassers ist durch das FWW Reg�*�R> AST 3B004B17 ge%��rt�

5� Der �at/r�iche �berb"de� (4utterb"de�) ist v"r Begi�� der Bauarbeite� ge
�7 �202 BauGBu�d
�1 BB"dSchG separat �u gewi��e�' v"r Ver
ischu�g 
it a�dere� 4ateria�ie� �u sch/t�e� u�d
fu�%ti"�sgerecht �u verwerte��

6� B"de�fu�de ge
�7 �20 S�chsDSchG si�d bei ei�er De�%
a�schut�behCrde 
e�depf�ichtig�

7� Hi�gewiese� wird auf die Pf�ichte� der Eige�t/
er' Besit�er u�d 
it Baut�tig%eite�
beauftragte� Fir
e� �ach �7 u�d �26 des S�chsische� Ver
essu�gsgeset�es (S�chsVer
G)�

Bebauu�gsp�a� 4"rge��eithe

Fur Bearbeitu�g wurde hera�ge�"ge�>

*:iege�schafts%ataster Ge
ei�de> Breite�bru��BEr�geb� Ge
ar%u�g >Breite�bru��
*5artieru�g Pr"Ae%t 17104 v"
 19�06�2017
Dip�� I�g� A�dreas A�bert' Bah�h"fstra7e 17' 08340 Schwar�e�berg

*Baugeset�buch i� der Fassu�g der Be%a��t
achu�g v"
 23�09�2004 (BGB�� 1 S�2414) i� der Fassu�g der Be%a��t

achu�g v"
 03�11�2017 (BGBI� I S� 3634)�

*S�chsische Bau"rd�u�g (S�chsB�) v"
 11�05�2016 99(S�chsGVB�� S� 186)' die durch Art� 3 des Geset�es v"
 27
�10�2017 (S�chsGVB�� S� 588) ge��dert w"rde� ist�
*Bau�ut�u�gsver"rd�u�g (Bau�V�) i� der Fassu�g der Be%a��t
achu�g v"
 23�01�1990 (BGB�� I S� 132)' �u�et�t
ge��dert durch Art� 2 des Geset�es v"
 04�05�2017 (BGB�� S�1057)�

*P�a��eiche�ver"rd�u�g 1990 (P�a��V90) v"
 18�12�1990 (BGB�� 1991 IS�58)�
*Rau
"rd�u�gsgeset� (R�G) v"
 22�12�2008 (BGB�� I S�2081)' das �u�et�t durch Art�2 Abs� 14a des Geset�es v"

 20�07�2017 (BGB�� I S�2808) ge��dert w"rde� ist�

*S�chsische Ge
ei�de"rd�u�g (S�chsGe
�) i� der Fassu�g der Be%a��t
achu�g v"
 03�04�2014 (S�chsGVB�� S� 146
)' �u�et�t ge��dert durch Art� 2 des Geset�es v"
 13�12�2016 (S�chsGVB�� S� 652)�

*Geset� �ur Rau
"rd�u�g u�d :a�desp�a�u�g des Freistaates Sachse� (S�chs:PIG) v"� 11�06�2010 (S�chsGVB�� S�
174)' das �u�et�t durch Art� 3 Abs� 4 des Geset�es v"
 13�12�2016 (S�chsGVB�� S� 652) ge��dert w"rde� ist�

*Ver"rd�u�g der S�chsische� Staatsregieru�g /ber de� :a�dese�twic%�u�gsp�a� Sachse� (:EP 2013) v"
 14�08�20
13 (S�chsGVB:� S� 915)�

*S�chsisches De�%
a�schut�geset� v"
 03�03�1993 (S�chsGVB� S� 229)' das �u�et�t durch Arti%e� 12 des Geset�
es v"
 15�12�2016 (S�chGVB�� S� 630) ge��dert w"rde� ist�

*Bu�des�aturschut�geset� (B�atSchG) v"
 29�07�2009 (BGB�� I S� 2542)' das durch Art� 1 des Geset�es v"
 15�
09�2017 (BGB�� I S� 3434) ge��dert w"rde� ist�

*S�chsisches �aturschut�geset� (S�chs�atSchG) v"
 06�06�2013 (S�chsGVB�� S� 451)' das �u�et�t durch Arti%e�
25 des Geset�es v"
 29�04�2015(S�chsGVB �� S� 349) ge��dert w"rde� ist�

*S�chsisches Wassergeset� v"
 12�07�2013 (S�chsGVB�� S� 503)' das �u�et�t durch de� Arti%e� 2 des Geset�es
v"
 08�07�2016 (S�chsGVB�� S� 287) ge��dert w"rde� ist�

Tei� B>

1�P�a�u�gsrecht�iche Festset�u�ge�>

1� Art der bau�iche� �ut�u�g
(� 9 (1) 1 BauGB u�d �4 Bau�V�)

I
 "A��ge
ei�e� W"h�gebiet* WA" si�d ge
� �1 (6) Bau�V� �ur die
i� �4 (3) Fiff� 1 u�d 2 ge�a��te� Aus�ah
e� �uge�asse��

2� 4a7 der bau�iche� �ut�u�g
(� 9 (1) 1 BauGB u�d �� 16*21a Bau�V�)

Bei der i� der �ut�u�gsschab�"�e der ei��e��e� Baufe�der ge�a��te� �bergre��e der
A��ah� der V"��gesch"sse ist das "berste Gesch"7 Aewei�s �ur i
 Dachgesch"ss 
Cg�ich�
5e��er d/rfe� ha�gseitig 
axi
a� 50 c
 /ber das v"rha�de�e Ge���de hi�ausrage��

5/r�ere'se�%recht �ur Hauptrichtu�g stehe�de Firste si�d a�s u�terge"rd�ete Firste �u��ssig�

3� F��che� f/r �ebe�a��age�' Garage� u�d Ste��p��t�e
(� 9 (1) 4 BauGB u�d � 12 (6) Bau�V�)

Die Garage� si�d �ur i��erha�b der /berbaubare� Gru�dst/c%sf��che� �u�aessig�

Fwische� Garage�ausfahrt u�d Cffe�t�icher Ver%ehrsf��che ist ei� 4i�destabsta�d v"� 5'00

ei��uha�te� (�us�t��icher Ste��p�at�)� B"rde i
 Bereich der Fufahrte� si�d ab�use�%e��

�ebe�a��age� i
 Si��e des � 14 Bau�V� si�d' s"weit es sich u

Geb�ude ha�de�t' �ur i� de� /berbaubare� Gru�dst/c%sf��che� �u��ssig�

4�4a7�ah
e� �u
 Schut�' �ur Pf�ege u�d �ur E�twic%�u�g
v"� B"de�' �atur u�d :a�dschaft
(� 9 (1) �R 20 BauGB)

Ste��p��t�e' Fufahrte� �u Garage� u�d Wege si�d �ur 
it wasserdurch��ssige� 4ateria�
�u befestige� (��B�> Rase�gitterp�atte�' Rase�fuge�pf�aster'Sch"tterrase�)�
Rege�wasser ist auf de
 Gru�dst/c% �u versic%er��

5� 4it :eitu�gsrecht �u be�aste�de F��che�
(� 9 (1) 21 BauGB)

Die i
 Bebauu�gsp�a� dargeste��te� F��che� si�d 
it ei�e
 :eitu�gsrecht �ugu�ste� der
"E�e%tr" e�via �et�"(Ee�) f/r Vers"rgu�gs�eitu�ge� (e�e%tr� :eitu�ge� E) �u be�aste� (:r E)�

Die i
 Bebauu�gsp�a� dargeste��te� F��che� si�d 
it ei�e
 :eitu�gsrecht �ugu�ste� der "Deutsche
Te�e%"
 �et�pr"du%ti"� G
bH" f/r Vers"rgu�gs�eitu�ge� (:eitu�ge� Te�ef"�) �u be�aste��

Die i
 Bebauu�gsp�a� dargeste��te� F��che� si�d 
it ei�e
 :eitu�gsrecht �ugu�ste� des
"Fwec%verba�des Wasservers"rgu�g Wester�gebirge (FWW)" f/r Vers"rgu�gs�eitu�ge�
(Wasser�eitu�g * W) �u be�aste��
Die Abwasser�eitu�ge� wird privatrecht�ich betriebe� u�d wird 
it Bau�ast/ber�ah
e�
der A��ieger abgesichert�

Das :eitu�gsrecht u
fasst die Befug�is der Vers"rgu�gsbetriebe
u�terirdische :eitu�ge� �u ver�ege� u�d �u U�terha�te��

6� A�pf�a��e� v"� B�u
e�' Str�ucher� u�d s"�stige� Bepf�a��u�ge�
(� 9 (1) 25a BauGB)

I
 Bebauu�gsgebiet si�d Pf�a��u�ge� aussch�ie7�ich 
it
sta�d"rtgerechte�' ei�hei
ische� Pf�a��e� durch�uf/hre��
Je Gru�dst/c% ist 
i�deste�s ei� sta�d"rtgerechter 
itte�%r"�iger :aubbau
 ge
�7
GehC��arte��iste "der �bstbau
 (Ha�b*"der H"chsta

) �u pf�a��e� u�d �u erha�te��

6�2� GehC��arte�>
6�2�1� Gr"7%r"�ige' �uge�asse�e Ei��e�b�u
e>

Wi�ter�i�de Ti�ia c"rdata
Spit�ah"r� Acer p�ata�"ides
Eiche Quercus r"bur
5asta�ie Aescu�us hipp"casta�u


6�2�2� 5�ei�b�u
e>

Eberesche S"rbus aucuparia
Fe�du�
e U�
us carpi�if"�ia
Bergu�
e U�
us g�abra
Bergah"r� Acer pse"d"p�ata�us
Esche Fraxi�us exce�si"r

6�2�3� Str�ucher>

F�ieder Syri�ga vu�garus
Hase��u7 C"ry�us ave��a�e
Hec%e�%irsche :"�icera xy�"steu

Schwar�er H"�u�der Sa
bucus �igra
Hu�dsr"se R"sa ca�i�a
Hartriege� C"r�us sa�gui�ea
5"r�e�%irsche C"r�us 
as
Wei7d"r� Crateagus 
"�"gy�a
W"��iger Sch�eeba�� Vibur�u
 �a�ta�a
Sch�ehe Pru�us spi�"sa
Sa�weide Sa�ix caprea

P r � a 
 b e �

Sat�u�g der Ge
ei�de Breite�bru�� /ber de� Bebauu�gsp�a� "4"rge��eithe Breite�bru��"
Aufgru�d v"�

� 10 des Baugeset�buches i� der Fassu�g der Be%a��t
achu�g v"
 23�09�2004 (BGB��I S� 2414)' i� der Fassu�g
der Be%a��t
achu�g v"
 03�11�2017 (BGB�� I S� 3634)'

s"wie

* � 89 Abs� 2 der S�chsische� Bau"rd�u�g (S�chsB�) i� der Fassu�g der Be%a��t
achu�g
v"
 11�05 2016 (S�chsGVB�� S� 186) �u�et�t ge��dert durch Arti%e� 3 des Geset�es v"

27�10�2017 (S�chsGVB�� S� 588)

besch�ie7t der Ge
ei�derat der Ge
ei�de Breite�bru�� i� sei�er Sit�u�g a
 LL�LL�LLLL
die f"�ge�de Sat�u�g /ber de� Bebauu�gsp�a� "4"rge��eithe Breite�bru��"

bestehe�d aus>

1� P�a��eich�u�g 
it Feiche�er%��ru�g (Tei� A)
2� text�icher Festset�u�gstei� (Tei� B)�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

Verfahre�sver
er%e>

1� Die Aufste��u�g des Bebauu�gsp�a�es "4"rge��eithe Breite�bru��" i
 besch�eu�igte�
Verfahre� �ach � 13 a BauGB wurde v"
 Ge
ei�derat a
 30�01�2018 (Besch�uss �r�> LLLLLBLLLLLLLL )
besch�"sse�� Die "rts/b�iche Be%a��t
achu�g erf"�gte i
 A
tsb�att*�r�> LLLLL v"
 LLLLLLLLLLLL�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

2� Der Ge
ei�derat der Ge
ei�de Breite�bru�� hat i� sei� a
 30�01�2018 (Besch�uss �r�> LLLLLBLLLLLLLL )
de� E�twurf des Bebauu�gsp�a�es "4"rge��eithe Breite�bru��" bestehe�d aus der P�a��eich�u�g' de�
text�iche� Fest�egu�ge� u�d der Begr/�du�g i� der Fassu�g v"
 Ja�uar 2018 besch�"sse� u�d
�ur Aus�egu�g besti

t�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

3� Der E�twurf des Bebauu�gsp�a�es "4"rge��eithe Breite�bru��"' bestehe�d aus
P�a��eich�u�g (Tei� A) u�d de
 Text (Tei� B)' s"wie die Begr/�du�g habe� i� der Feit
v"
 LLLLLLLLLL bis LLLLLLLLLL Cffe�t�ich ausge�ege�� Die Cffe�t�iche Aus�egu�g wurde 
it de
 Hi�weis'
dass Ste��u�g�ah
e� w�hre�d der Aus�egu�gsfrist v"� a��e� I�teressierte� schrift�ich "der
�ur �iederschrift abgegebe� werde� %C��e�� Er wurde i
 I�ter�et auf der H"
epage der Ge
ei�de aud auf de

:A�desp"rta� des Freistaates Sachse� verCffe�t�icht�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

4� Die BehCrde� u�d s"�stige� Tr�ger Cffe�t�icher Be�a�ge' die v"� der P�a�u�g ber/hrt sei�
%C��e�' wurde� v"� der Cffe�t�iche� Aus�egu�g be�achrichtigt u�d ge
� � 4 Abs� 2 BauGB
a
 LLLLLLLLLL �ur Abgabe ei�er Ste��u�g�ah
e aufgef"rdert�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

5� Der Ge
ei�derat der Ge
ei�de Breite�bru�� hat ge
� � 3 Abs� 2 Sat� 4 BauGB die v"rgebrachte�
Ste��u�g�ah
e� der B/rger u�d Tr�ger Cffe�t�icher Be�a�ge �u
 Bebauu�gsp�a� 
it Besch�uss*�r�> LLLLLBLLLLLLLL
i� der Sit�u�g v"
 LL�LL�LLLL gepr/ft u�d abgew"ge�� Das Ergeb�is der Abw�gu�g ist 
itgetei�t w"rde��

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

6� Der Bebauu�gsp�a�' bestehe�d aus der P�a��eich�u�g (Tei� A) u�d de
 Text (Tei� B) wurde a
 LL�LL�LLLL
(Besch�uss*�r�> LLLLLBLLLLLLLL) v"
 Ge
ei�derat a�s Sat�u�g besch�"sse��
Die Begr/�du�g (Tei� C) wurde 
it Besch�uss v"
 LL�LL�LLLL (Besch�uss*�r�> LLLLLBLLLLLLLL) gebi��igt�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

7� Die Be�eich�u�g u�d graphische Darste��u�g der F�urst/c%e betreffs ihrer Mberei�sti

u�g

it der a
t�iche� F�ur%arte wird 
it Sta�d v"
 LLLLLLLLLL best�tigt�
Die :agege�auig%eit der �eich�erische� Darste��u�g wird �icht best�tigt�

A��aberg' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Referats�eiter

:a�dratsa
t Er�gebirgs%reis
Referat :��d�iche E�twic%�u�g u�d
Ver
essu�g

8� Die Ge�eh
igu�g der Bebauu�gsp�a�sat�u�g' bestehe�d aus P�a��eich�u�g (Tei� A) u�d
Texttei� (Tei� B) i� der Fassu�g v"
 LL�LL�LLLL wurde 
it Verf/gu�g des :a�dratsa
tes
Er�gebirgs%reis v"
 LL�LL�LLLL (A%te��eiche� LLLLLLLLLL) ertei�t�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

9� Der Bebauu�gsp�a�' bestehe�d aus der P�a��eich�u�g (Tei� A) u�d
de
 Text (Tei� B)' wird hier
it ausgefertigt�

Breite�bru��' de� LLLLLLLLLLL LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
(Siege�) Fischer

B/rger
eister

10� Die Ertei�u�g der Ge�eh
igu�g des Bebauu�gsp�a�es s"wie die Ste��e' bei der der P�a� u�d
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